Договор №________

купли-продажи муниципального недвижимого имущества
пгт. Красное-на-Волге                                                                     «____»             2026 года

 Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального округа Костромской области, действующий от имени собственника имущества муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области в лице председателя комитета Андреевой Светланы Африкантовны, действующей на основании Положения о комитете, с одной стороны, и ____________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________________, действующего на основании ___________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме, утверждённым постановлением Правительства Российской Федерации от 27 августа 2012 года № 860, Положением о порядке приватизации муниципального имущества Красносельского муниципального округа Костромской области, утверждённым решением Думы Красносельского муниципального округа Костромской области от 26 марта 2026 года № 185, решением Думы Красносельского муниципального округа Костромской области от 29 января 2026 года № 144 «О внесении изменений в прогнозный план приватизации объектов муниципальной собственности Красносельского муниципального округа Костромской области на 2026 год», распоряжением Администрации Красносельского муниципального округа Костромской области от 28 мая 2026 года № 1009 «Об утверждении условий приватизации муниципального имущества Красносельского муниципального округа Костромской области», протоколом подведения итогов конкурса от ______________ года № _______, заключили настоящий договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя здание с кадастровым номером 44:08:090402:43, площадью 209,9 квадратных метров по адресу: Российская Федерация, Костромская область, Красносельский район, пгт. Красное-на-Волге, Красная площадь, дом 2, именуемое в дальнейшем «Здание», на 1, 2 этажах здания, являющегося объектом культурного наследия регионального значения: «Дом жилой», 1-я треть XIX в. (регистрационный номер объекта культурного наследия в Едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 441510289730005), именуемого в дальнейшем «Объект», отнесенного решением инспекции по охране объектов культурного наследия Костромской области от 3 марта 2026 года № 5, согласно приложению 1 к Договору, к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии, а Покупатель обязуется принять Здание и уплатить за него определённую Договором цену.

1.2. Здание расположено на земельном участке с кадастровым номером 44:08:090402:35 площадью 1025,93 кв.м. категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для обслуживания нежилого здания Муниципального образовательного учреждения дополнительного образования детей Дом детского творчества, по адресу: Российская Федерация, Костромская область, Красносельский район, пгт. Красное-на-Волге, Красная площадь, дом 2.

1.3. Кадастровая стоимость Здания составляет 1 294 778,64 (один миллион двести девяносто четыре тысячи семьсот семьдесят восемь) рублей 64 копейки. 

1.4. Право собственности муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области на Здание подтверждается: записью государственной регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости от 19 мая 2026 года № КУВИ-001/2026-67783110. 

1.5. На момент заключения Договора Здание никому другому не продано, не заложено, в споре, под арестом (запрещением) не состоит, свободно от прав третьих лиц. 

1.6. Обременения: обязанность покупателя по содержанию, использованию, сохранению Объекта, обеспечению доступа к Объекту; размещению наружной рекламы на Объекте и его территории; установке надписей и обозначений, содержащих информацию об Объекте, в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и охранным договором (обязательством) № 05-11 от 28 апреля 2011 года, «Дом жилой», 1-я треть. XIX в., расположенного по адресу: Костромская область, Красносельский район, пгт. Красное-на-Волге, Красная площадь, дом 2, именуемым в дальнейшем «Охранное обязательство», согласно приложению 2 к Договору.       
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Продавец обязуется:

2.1.1.  Передать Покупателю Здание по Акту приема-передачи, согласно приложению № 1 к настоящему Договору, не позднее тридцати календарных дней после дня полной оплаты Здания.

Акт приема-передачи является неотъемлемой частью Договора. В нем фиксируются данные о состоянии Здания.

Обязательство Продавца передать Здание Покупателю считается исполненным после передачи Здания Покупателю и подписания Сторонами акта приема-передачи.

2.1.2. В течение 10 (десяти) календарных дней со дня поступления на его расчетный счет денежных средств за Здание в полном объеме совершить действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Здание.

2.1.3. В течение 10 дней с момента регистрации перехода права собственности на Здание обратиться в Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального округа Костромской области для заключения договора аренды на земельный участок под Зданием сроком на 7 лет.
2.2. Покупатель обязуется:
2.2.1. Полностью оплатить сумму Договора в размере, порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.

2.2.2. Принять от Покупателя Здание по Акту приема-передачи, согласно приложению № 1 к настоящему Договору, не позднее тридцати календарных дней после дня полной оплаты Здания.

2.2.3. Выполнить требования Охранного обязательства; 

2.2.4. Выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса, утвержденные распоряжением администрации Красносельского муниципального округа Костромской области от 28 мая 2026 года № 1009 «Об утверждении условий приватизации муниципального имущества Красносельского муниципального округа Костромской области»: 

- обязанность покупателя по соблюдению требований к благоустройству в границах территории Объекта в соответствии с подпунктом 8 пункта 1 статьи 47.3 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» – не допускать ухудшения состояния территории Объекта, включенного в реестр, поддерживать территорию Объекта в благоустроенном состоянии; 

- обязанность покупателя по размещению наружной рекламы на Объекте, его территории в случае, если ее размещение допускается в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- обязанность покупателя организовать проведение противоаварийных и консервационных работ на Объекте; 
- обязанность покупателя организовать разработку и согласование в установленном законодательством порядке проектной документации на проведение работ по сохранению Объекта с предоставлением положительного заключения историко-культурной экспертизы; 

- обязанность покупателя организовать проведение работ по ремонту и реставрации Объекта в соответствии с разработанной и согласованной с инспекцией по охране объектов культурного наследия Костромской области проектной документации, а также сдать работы по акту приемки выполненных работ; 

- обязанность покупателя обеспечить беспрепятственный доступ граждан к фасадам Объекта после проведения ремонтно-реставрационных работ; 

- обязанность покупателя установить информационную надпись на Объект в соответствии с согласованным с инспекцией по охране объектов культурного наследия Костромской области проектом (макетом). 
2.2.5. в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня истечения срока выполнения условий конкурса, указанных в пункте 2.2.4 Договора, направить в администрацию Красносельского муниципального округа Костромской области копию акта приёмки выполненных работ по сохранению Объекта, являющегося документом, подтверждающим выполнение условий конкурса, выданного инспекцией по охране объектов культурного наследия Костромской области в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2.2.6. письменно сообщать Продавцу об изменениях своих реквизитов, указанных в пункте 8 Договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня таких изменений.

2.3. Общие обязательства инвестора (Покупателя, Арендатора и т.д.) (далее – Инвестор) объекта культурного наследия (далее – ОКН).

2.3.1. Выполнять требования к содержанию и использованию ОКН, в том числе установленные охранным обязательством.

2.3.2. Обеспечить финансирование и организацию проведения научно-исследовательских, изыскательских, проектных работ, консервации, ремонта, реставрации и иных работ, в объеме, направленных  на обеспечение выполнения мероприятий по сохранению ОКН, предусмотренные охранным обязательством, планом работ и актом технического состояния ОКН, порядок и условия их выполнения, а также требования, установленные Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ).

2.3.3. Осуществлять работы исключительно в соответствии с согласованной документацией и при наличии разрешительной документации, полученной в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

2.3.4. Не отчуждать ОКН третьим лицам до подтверждения выполнения работ по сохранению. Передача в аренду и безвозмездное пользование осуществляется по согласованию с арендодателем и ссудодателем ОКН.

2.4. Условия, обеспечивающие подтверждение и контроль исполнения обязательств Инвестора.

2.4.1. Обязательство Инвестора в срок не позднее 20 рабочих дней с даты регистрации перехода прав на ОКН обратиться в уполномоченный орган охраны объектов культурного наследия (далее – Орган охраны ОКН) для получения задания на проведение работ по сохранению ОКН (научно-исследовательские и изыскательские работы).

2.4.2. Обязательство Инвестора обеспечить в срок не позднее двух лет с получения задания на проведение работ по ОКН разработку и утверждение проектной документации на проведение работ по сохранению ОКН, включая получение:

- положительного заключения государственной историко-культурной экспертизы;

- согласование уполномоченным органом охраны ОКН проектной документации на проведение работ по сохранению;

 - получение положительного заключения государственной экспертизы проектной документации в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации – в случаях, когда необходимо проведение работ, при которых затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта.

2.4.3. Обязательство Инвестора не позднее 10 рабочих дней с момента согласования уполномоченным Органом охраны ОКН проектной документации на проведение работ по сохранению ОКН обратиться в уполномоченный орган охраны ОКН для получения разрешения на проведение работ по сохранению ОКН.

2.4.4. Обязательство Инвестора не позднее 10 рабочих дней с момента согласования уполномоченным Органом охраны ОКН проектной документации на проведение работ по сохранению ОКН обратиться в уполномоченный орган охраны ОКН или орган местного самоуправления, уполномоченный в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны ОКН для получения разрешения на строительство в соответствии с частью 5.1. статьи 51 ГрК РФ, в случае, если при проведении работ по сохранению ОКН, включенного в единый государственный реестр ОКН (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного ОКН затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта.

2.4.5. Обязательство Инвестора ежеквартально обеспечивать фотофиксацию ОКН при проведении работ по его сохранению и приспособлению для современного использования и направлять продавцу, арендодателю и т.д.) (далее – Сторона 1).

2.4.6. Срок выполнения работ по сохранению ОКН не должен превышать 31.12.2030 года, включая получение и согласование (при необходимости) всех видов разрешительной документации и документов, подтверждающих проведение работ по сохранению ОКН, указанных в подпункте 2.7, 2.8 настоящих предложений.

2.4.7. Обязательство Инвестором организовать в течение 10 рабочих дней 
со дня поступления уведомления от уполномоченного органа охраны ОКН о согласовании отчетной документации приемку работ путем выезда на Объект и его визуального осмотра.
Инвестор информирует о дате и времени приемки работ лиц, которым выдавалось разрешение на проведение работ по сохранению Объекта культурного наследия, уполномоченный орган охраны ОКН, а также лиц, осуществлявших авторский, технический надзор и научное руководство посредством почтового отправления (заказным письмом), по электронной почте, факсограммой или по телефонной связи.

2.4.8. Обеспечить в течение 10 рабочих дней с момента получения акта приемки выполненных работ по сохранению Объекта культурного наследия получение разрешения на ввод – в случаях, когда при проведении указанных работ затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта культурного наследия.

2.5. Ответственность при нарушении либо ненадлежащем исполнении условий договора, предусматривающего передачу ОКН.
2.5.1. В случае нарушения сроков, обеспечивающих подтверждение 
и контроль исполнения обязательств Инвестора, Сторона 1 вправе потребовать уплату неустойки в размере __ % от размера цены договора / арендной платы за каждый день просрочки.
2.5.2. В случае нарушения условий, обеспечивающих подтверждение 
и контроль исполнения обязательств Инвестора, в том числе требований охранного обязательства и Федерального закона № 73-ФЗ, общих требований к Инвестору, договор расторгается по соглашению сторон, а в случае отказа Инвестора от расторжения договора по соглашению сторон – в судебном порядке. ОКН подлежит возврату в государственную (муниципальную) собственность без возмещения Инвестору стоимости неотделимых улучшений Объекта культурного наследия и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора или любой иной сделки.

2.5.3. Сторона 1 вправе потребовать возврата ОКН в государственную (муниципальную) собственность в случае нарушения Инвестором требований об отчуждении Объекта культурного наследия третьим лицам до подтверждения выполнения работ по сохранению Объекта культурного наследия (часть 7 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации). Объект подлежит возврату в государственную (муниципальную) собственность без возмещения Инвестору, а также любому лицу, которым осуществлено приобретение Объекта культурного наследия до выполнения работ по сохранению Объекта культурного наследия, стоимости такого Объекта, включая неотделимые улучшения Объекта и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора или любой иной сделки.
3. Цена Договора и порядок расчетов
3.1. Покупатель оплачивает Здание денежными средствами в течение 30 дней с момента подписания Договора.
3.2. Стоимость Здания, установленная по результатам торгов - _________ (_______________________) руб. ____ копеек с учетом НДС.

Сумма, подлежащая оплате за Здание на реквизиты, указанные в п. 3.4. настоящего договора, составляет____________ (____________________) руб. ___ копеек с учетом НДС.   

Налог на добавленную стоимость уплачивается в соответствии с действующим законодательством.

3.3. Сумма задатка в размере _____ (___________) руб. ___ коп., внесенная Покупателем для участия в торгах, засчитывается в счет оплаты по данному договору.

3.4. Оплата производится в безналичном порядке на счет Продавца: (Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального округа Костромской области), УФК по Костромской области (Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального района Костромской области), Банк получателя: ОКЦ № 1 ВВ ГУ БАНКА РОССИИ //УФК по Костромской области, г. Кострома, ИНН 4400017006, КПП 440001001, БИК 042202103, Код ОКТМО 34516000, л/с 04413ИJЧ860, ЕКС 40102810145370000103, КС 03100643000000014100,  КБК 92311402042140000410, наименование платежа: по договору купли-продажи от ____ №__.
В платежном поручении, оформляющем оплату, должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, дата заключения договора купли-продажи.

Моментом исполнения обязательств Покупателя по оплате Здания считается день зачисления на счет Продавца денежных средств, указанных в настоящей статье.

3.5. Датой оплаты Здания считается дата зачисления денежных средств на счета, указанные в п. 3.4 настоящего Договора.

                                                    4. Ответственность Сторон
4.1. При уклонении покупателя от заключения договора купли-продажи или отказа от оплаты Здания в установленный срок, покупатель утрачивает право на заключение договора купли-продажи Здания. В этом случае продажа признается несостоявшейся, а покупатель уплачивает неустойку в размере 0,1% от подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки.

4.2. Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Здания в сумме и сроки, указанные в разделе 3 настоящего Договора, не может составлять более пяти рабочих дней (далее – «допустимая просрочка»). Просрочка свыше пяти рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Здания, установленных разделом 3 настоящего Договора. При этом, внесенный Покупателем задаток не возвращается. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется, договор считается расторгнутым с момента отказа покупателя от исполнения обязательств по оплате Здания.

Расторжение договора не освобождает Покупателя от уплаты пени.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Покупателя от исполнения обязательств по настоящему Договору.

4.4. В случае отказа Покупателя от исполнения обязанности по оплате Здания, предусмотренной разделом 3 настоящего Договора, Покупатель обязан уплатить штраф Продавцу в размере 10% кадастровой стоимости Имущества – 129000,00 рублей (Сто двадцать девять тысяч рублей 00 копеек).
   
4.5. Ответственность Сторон, не урегулированная настоящим Договором, устанавливается действующим законодательством Российской Федерации.
5. Разрешение споров


5.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.

5.2. В случае недостижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом.


Претензия направляется любым из следующих способов:

- заказным письмом с уведомлением о вручении;

- курьерской доставкой. В этом случае факт получения претензии подтверждается распиской, которая должна содержать наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ.


Претензия влечет гражданско-правовые последствия для Стороны, которой направлена, с момента ее доставки указанной Стороне или ее представителю. Такие последствия возникают и в случае, когда претензия не была вручена адресату по зависящим от него обстоятельствам.


Претензия считается доставленной, если она:

- поступила адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не была вручена или адресат не ознакомился с ней;


- доставлена по адресу, указанному в ЕГРЮЛ или названному самим адресатом, даже если последний не находится по такому адресу.

5.3. К претензии должны прилагаться документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. 

5.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону.

5.5. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения настоящего договора, рассматриваются в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке.
      6. Изменение и досрочное расторжение договора


6.1. Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия.
7. Заключительные положения
7.1. Исчисление сроков, указанных в настоящем Договоре, исчисляется периодом времени, указанном в календарных днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

7.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:


- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;


- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй — у Покупателя, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.

7.4. К Договору прилагаются:

- выписка из ЕГРН, удостоверяющая право собственности на нежилое здание;

- выписка из ЕГРН, удостоверяющая право собственности на земельный участок;

- акт приема-передачи.

                                                             8. Подписи Сторон
 ПРОДАВЕЦ:
ПОКУПАТЕЛЬ:
Комитет архитектуры,                                                

имущественных и земельных                                    

отношений администрации                                        

Красносельского муниципального                           

округа Костромской области 

157940, Костромская область,                                    

Красносельский район,                                               

пгт. Красное-на-Волге, 

ул. Красная площадь, дом 15                                                          

ИНН/КПП 4400017006/440001001,                         

ОГРН 1234400005190, л/с 04413ИJЧ860,

КС 03100643000000014100,

ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России //

УФК по Костромской области,

БИК 042202103,

ЕКС 40102810145370000103

Казначейский счет: 03100643000000014100
ОКТМО 34516000
КБК  92311402042140000410 
____________________
      _________________ 

М.П.                                                                                      М.П.
