Договор № 1/2026

купли-продажи  муниципального недвижимого имущества
пгт. Красное-на-Волге                                                                     «    »             2026 года

 Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального округа Костромской области, действующий от имени собственника имущества муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области в лице председателя комитета Андреевой Светланы Африкантовны, действующей на основании Положения о комитете, в соответствии с Решением Думы Красносельского муниципального округа Костромской области первого созыва от 29.01.2026 года № 144 «О внесении изменений в прогнозный план приватизации объектов муниципальной собственности Красносельского муниципального округа Костромской области на  2026 год», распоряжением администрации  Красносельского муниципального округа Костромской области от 03.08.2026 г. № 1496 «О продаже муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области на аукционе в электронной форме», именуемый в дальнейшем Продавец, и                   ИНН _________,  _______ года рождения, паспорт ________ выдан _____________ _______ года, зарегистрирован по адресу: _________________,   именуемый в дальнейшем  «Покупатель», вместе именуемые  «Стороны», заключили  настоящий договор купли-продажи   муниципального   имущества  (далее  -  Договор)  о нижеследующем, в соответствии с Протоколом  о результатах аукциона № _______________ от _______ года:
1. Предмет Договора
1.1. Предметом купли-продажи по настоящему Договору является нежилое строение (здание котельной) с земельным участком (далее - Имущество), расположенные по адресу: Российская Федерация, Костромская область, Красносельский район, д. Шолохово.

1.2. Сведения об Имуществе, являющемся предметом настоящего договора:

 - нежилое строение (здание котельной), назначение: нежилое, кадастровый номер 44:08:082404:337, количество этажей - 1, в том числе подземных 0,  площадью 1466 кв. м, расположенное по адресу: Российская Федерация, Костромская область, м.о. Красносельский, д. Шолохово;
  - земельный участок,  кадастровый номер 44:08:082605:123, площадью 14579 кв. м, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, виды разрешенного использования: для размещения котельной, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Костромская область, р-н Красносельский, Шолоховское сельское поселение.
       Состояние объекта  – неудовлетворительное, требуется капитальный ремонт. 

       Сантехнические и электротехнические устройства: разрушены.
       Нежилое строение (здание котельной):  обременений не зарегистрировано.
    Земельный участок, ограничение прав и обременение объекта недвижимости: 

   ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного 

   кодекса Российской Федерации.
1.3. Нежилое строение (здание котельной) находится в собственности муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области, номер государственной регистрации 44:08:082404:337-44/012/2026-215 от 23.04.2026 года, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 28.07.2026 г. № КУВИ-001/2026-101440134.
   1.4. Земельный участок находится в собственности муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области, номер государственной регистрации 44:08:082605:123-44/012/2025-1 от 31.07.2025 года,  что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 28.07.2026 г. № КУВИ-001/2026-101440136.
      1.5. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Имущество в споре или под арестом не состоят, не являются предметом залога и не обременены другими правами третьих лиц.
2. Права и обязанности Сторон

         2.1. Продавец обязуется:

   2.1.1.  Передать Покупателю Имущество по Акту приема-передачи, согласно приложению  к настоящему Договору, не позднее тридцати календарных дней после дня полной оплаты Имущества.

        Акт приема-передачи является неотъемлемой частью Договора. В нем фиксируются данные о состоянии Имущества.

        Обязательство Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненным после передачи Имущества Покупателю и подписания Сторонами акта приема-передачи.

       2.1.2. В течение 10 (десяти) календарных дней со дня поступления на его расчетный счет денежных средств за Имущество в полном объеме совершить действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.

        2.2. Покупатель обязуется:
      2.2.1. Полностью оплатить сумму Договора в размере, порядке и сроки, установленные  разделом 3 настоящего Договора.

   2.2.2. Принять от Покупателя Имущество по Акту приема-передачи, согласно приложению  к настоящему Договору, не позднее тридцати календарных дней после дня полной оплаты Имущества.

   2.2.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.

     2.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю после передачи Имущества и подписания Сторонами акта приема-передачи.

   2.5. В случае не подписания Покупателем акта приема-передачи Имущества, представленного Продавцом в установленный срок, и отсутствия мотивированного отказа в принятии Имущества, Продавец по истечении 2 (Двух) рабочих дней имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке. 
     2.6. Продавец не несет ответственности за убытки, которые могут возникнуть в результате использования и эксплуатации Покупателем Имущества с момента передачи его по акту о приема-передачи.

   2.7. Во всех других случаях за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

    2.8. Обязанность по содержанию Имущества возникает у Покупателя с момента принятия Имущества.

      2.9. Покупатель не вправе распоряжаться Имуществом до момента перехода к нему права собственности, в том числе передавать в залог, заключать договоры купли-продажи, мены, дарения, инвестиционные контракты, передавать в доверительное управление, вносить в качестве вклада в уставный капитал товариществ и обществ, простого товарищества, заключать предварительный договор с предметом о последующем отчуждении. 

       2.10. Покупатель также до момента перехода к нему права собственности не вправе осуществлять любые изменения Имущества, в том числе производить капитальный ремонт и перепланировку.

       2.11. Обязанность нести в полном объеме  расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество возлагается на Покупателя.
3. Цена Договора и порядок расчетов
    3.1. Установленная по итогам состоявшегося ___________Аукциона цена продажи Имущества составляет ____ (______) рублей, из них: здания – ____ (______) рублей (в том числе налог на добавленную стоимость–_____(_____) рублей); земельного участка –____ (______)  рублей. 
        Внесенный победителем задаток в размере 465 457,60 (Четыреста шестьдесят пять тысяч  четыреста пятьдесят семь рублей 60 копеек)  засчитан в счет оплаты приобретаемого Имущества.

       3.2. Сумма договора вносится Покупателем единовременно в течение 10 дней с даты заключения Договора.

      3.3. Оплата цены приобретаемого Имущества в размере _______ рублей (________) осуществляется Покупателем путем перечисления денежных средств  на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:

  Получатель: Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального округа Костромской области

       УФК по Костромской области (КАИИЗО, л/с 04413ИJЧ860)
        Банк получателя: ОКЦ № 1 ВВГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Костромской области, г. Кострома

        БИК 042202103

        Единый казначейский счет: 40102810145370000103

        Казначейский счет: 03100643000000014100

        ИНН 4400017006,  КПП 440001001

        ОКТМО 34516000
   КБК  92311402042140000410 - перечисление средств за приобретение нежилого строения (здания котельной)

   КБК 92311406024140000430 -  перечисление средств за приобретение земельного участка.
      3.4. Датой оплаты Имущества считается дата зачисления денежных средств на счета, указанные в п. 3.3 настоящего Договора.

     3.5. В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса Российской Федерации Покупатель обязан исчислить, удержать из выплачиваемой Продавцу цены продажи и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога (для плательщиков НДС).
                                                    4. Ответственность Сторон
            4.1. При уклонении покупателя от заключения договора купли-продажи или отказа от оплаты Имущества в установленный срок, покупатель утрачивает право на заключение договора купли-продажи Имущества. В этом случае продажа признается несостоявшейся, а покупатель уплачивает неустойку в размере 0,1% от подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки.


4.2. Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и сроки, указанные в разделе 3 настоящего Договора, не может составлять более пяти рабочих дней (далее – «допустимая просрочка»). Просрочка свыше пяти рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, установленных разделом 3 настоящего Договора. При этом, внесенный Покупателем задаток не возвращается. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется, договор считается расторгнутым с момента отказа покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества.

         Расторжение договора не освобождает Покупателя от уплаты пени.

        4.3. Уплата неустойки не освобождает Покупателя от исполнения обязательств по настоящему Договору.

       4.4. В случае отказа Покупателя от исполнения обязанности по оплате Имущества, предусмотренной разделом 3 настоящего  Договора, Покупатель обязан уплатить штраф Продавцу в размере 10% рыночной стоимости Имущества – 465 457,60 (Четыреста шестьдесят пять тысяч  четыреста пятьдесят семь рублей 60 копеек)
   
4.5. Ответственность Сторон, не урегулированная настоящим Договором, устанавливается действующим законодательством Российской Федерации.

5. Разрешение споров


5.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора,будут разрешаться Сторонами путем переговоров.

5.2. В случае недостижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом.


Претензия направляется любым из следующих способов:

- заказным письмом с уведомлением о вручении;

- курьерской доставкой. В этом случае факт получения претензии подтверждается распиской, которая должна содержать наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ.


Претензия влечет гражданско-правовые последствия для Стороны, которой направлена, с момента ее доставки указанной Стороне или ее представителю. Такие последствия возникают и в случае, когда претензия не была вручена адресату по зависящим от него обстоятельствам.


Претензия считается доставленной, если она:

- поступила адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не была вручена или адресат не ознакомился с ней;


- доставлена по адресу, указанному в ЕГРЮЛ или названному самим адресатом, даже если последний не находится по такому адресу.

5.3.  К претензии должны прилагаться документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. 

5.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону.

5.5. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения настоящего договора, рассматриваются в установленном  действующим законодательством Российской Федерации порядке.
      6. Изменение и досрочное расторжение договора


6.1. Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия.
7. Заключительные положения
      7.1. Исчисление сроков, указанных в настоящем Договоре, исчисляется периодом времени, указанном в календарных днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.


7.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:

        - исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;

        - по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

     7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  один из которых находится у Продавца, второй — у Покупателя, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.


7.4. К Договору прилагаются:

        - выписка из ЕГРН, удостоверяющая право собственности на нежилое строение;

        - выписка из ЕГРН,  удостоверяющая право собственности на земельный участок;

        - акт приема-передачи (Приложение).

                                                             8. Подписи  Сторон
 ПРОДАВЕЦ:
ПОКУПАТЕЛЬ:
Комитет архитектуры,                                                

имущественных и земельных                                   

отношений администрации                                       

Красносельского  муниципального                         

округа Костромской области                                    

157940, Костромская область,                                    

Красносельский район,                                               

пгт. Красное-на-Волге, ул. Красная                           

площадь, дом 15                                                         

ИНН/КПП 4400017006/440001001,                        

ОГРН 1234400005100, л/с 04413ИJЧ860,

КС 03100643000000014100,

ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России //

УФК по Костромской области г. Кострома,

БИК: 042202103,

ЕКС: 40102810145370000103
ОКТМО: 34516000

КБК  92311402042140000410
Председатель комитета


____________________ С.А. Андреева
_________________
                                                                                                                Приложение № 1 к
                                                                                       договору № 1/2026 купли-продажи
                                                                                                 муниципального имущества
                                                                                                          от  «   »          _2026 г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
 пгт. Красное-на-Волге                                                                           «    »_______  2026 года
 Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации Красносельского муниципального округа Костромской области, действующий от имени собственника имущества муниципального образования Красносельский муниципальный округ Костромской области в лице председателя комитета Андреевой Светланы Африкантовны, действующей на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем Продавец, и                   ИНН _________,  _______ года рождения, паспорт ________ выдан _____________ _______ года, зарегистрирован по адресу: _________________, именуемый в дальнейшем  «Покупатель», вместе именуемые  «Стороны»,  составили настоящий акт о нижеследующем:

     1. Комитет архитектуры, имущественных и земельных отношений администрации муниципального округа Костромской области передает, а ________принимает  имущество: 
     - нежилое строение (здание котельной), назначение: нежилое, кадастровый номер 44:08:082404:337, количество этажей - 1, в том числе подземных 0,  площадью 1466 кв. м, расположенное по адресу: Российская Федерация, Костромская область, м.о. Красносельский, д. Шолохово;
      - земельный участок,  кадастровый номер 44:08:082605:123, площадью 14579 кв. м, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, виды разрешенного использования: для размещения котельной, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Костромская область, р-н Красносельский, Шолоховское сельское поселение.
         2.   Состояние объекта  – неудовлетворительное, требуется капитальный ремонт. 

         Сантехнические и электротехнические устройства: разрушены.
         Нежилое строение (здание котельной):  обременений не зарегистрировано.
         Земельный участок, ограничение прав и обременение объекта недвижимости: 

         ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного 

         кодекса Российской Федерации.
         3. Замечания Покупателя к Продавцу по состоянию  Имущества отсутствуют.   

         Покупатель Имущество видел и претензий к Продавцу не имеет.

         4. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  один из которых находится у Продавца, второй — у Покупателя, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
         5. Подписи сторон:
__________________С.А. Андреева
                           ____________ 

